
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 گزارش عملکرد مدیر

   صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات امین شهر یکم             

2003 اسفند 03ماهه منتهی به 21  

  



موافقت اصولی تأسیس را از سازمان  81/88/8048در تاریخ  کمیشهر  نیاملاک و مستغلات ام یگذارهیسرما صندوق 

نزد مرجع  55515ق شنمار  بتت  80480000001به شنمار  میی  04/40/8040در تاریخ بورس اقرا  بهادار اخذ نمود ق 

به اطیاع عموم آگهی شو ق  40/40/8040مورخ  00051ها به بتت رسیو همچدین طی رقزنامه رسمی شمار  بتت شرکت

به شنننمار   00/84/8040نویسنننی شنننو  ق ماوز فاالیت این صننندوق  در تاریخ پذیر 8040آذر ما   01ق  00در تاریخ 

 مامع بیتصنو به صندوق  نیا ونامهیام ق اسناسندامهبورس ق اقرا  بهادار صنادر گردیو   توسن  سنازمان 800180/800

گذاران به امیو نامه ق اساسدامه ق دسترسی سرمایه  اسنت شنو  بتت بهادار اقرا  ق بورس سنازمان نزد ق و یرسن صندوق 

رسننانی ناشننران لکوا ت ق تارنمای صنندوق  به ن ننانی همچدین تصننمیمام مامع صنندوق  از طریم سننامانه جامع اطیاع

https://reitshahr.ir/ پذیر است امکان 
 

 است:  آمو  فراهم صدوق  نیا در گذارانهیسرما یبرا یمتاود یایمزا نیهمچد

 شودمی فراهم مردم عموم یبرا مستغیام ق امیاک بازار در خرد متالغ با گذاریسرمایه امکان  

 کدویمخرد فراهم  گذارانهیسرما یدر مقابل تورم مسکن برا تیمصون ها،صدوق  نیا در یگذارهیسرما   

 کددویم فراهم مستغیام ق امیاک در یگذارهیسرما یبرا را هیسرما بازار یشونوگ نقو مواهب  

 شونویم مدوبهر  یگذارهیسرما یهاصدوق  یاتیمال تیمااف یایمزا از گذارانهیسرما   

 ماد ت 04ل بدو موضوع یگذارهیسرما یهاصدوق  میاز مصاد کمی شهر نیامو مستغلات  املاک یگذارهیسرما صندوق 

است که پس از اخذ موافقت  ویجو یمال یت قانون توساه ابزارها ق نهادها8ت ماد  لننننله بدو ق بهادار، اقرا  بازار قانونت 8ل

 یسینو ریپذمراحل  لیتکم ها،ق بتت نزد مرجع بتت شرکت تأسیساز سازمان بورس ق اقرا  بهادار لستات نستت به  یاصول

   باشویمحت نظارم سازمان آن ت تیاز ستا اقوام نمود  ق فاال تیق اخذ ماوز فاال هیاقل

اقوام به انت ار اقرا  تتای اختیار فرقش  8040گذاران گرامی این صدوق  در اردیته ت جهت آسنود  خاطر بودن سرمایه

درصو اطمیدان  %01گذارانی که اقوام به خریو اقرا  تتای نمودنو نسنتت به حواقل سنود یکساله نمود ق طی آن سنرمایه

  التته که این صدوق  در تیاش بود  مدت ر گردیو  است %00اقرا  تتای با نرخ  8040ق هم چدین در اسفدو  خاطر دارنو

گذاری باشو که نمودار قیمتی نماد امین تا از نوسنانام بازار سرمایه فاصیه گرفته ق رقنو آن بر متدای خال  ارزش سرمایه

 باشو شهر گوا  این موضوع می

 

باشد:به شرح زیر می موضوع فعالیت صندوق  

  یاصل تیفعال -الف

 ؛اساسدامه صدوق  ذکر شو  است  01در ماد   های آنهایژگیقکه  رمدقو یغ هایهرگونه خریو ق تمیک دارایی 

 ؛یا اجار  کردن با هوف اجار  دادن های در تمیکاجار  دادن دارایی 

 ؛یگذارهیسرما موضوع رمدقو یغ یهاییدارا فرقش 

https://reitshahr.ir/


 ساختمان؛ ق نیزم یهاصدوق  ق مستغیام ق امیاک یهاصدوق  یقاحوها در یگذارهیسرما 

 بورس در شو رفتهیپذ یساختمان یهاشرکت بهادار اقرا  در یگذارهیسرما  

 یفرع یهاتیفعال -ب
 ؛یرهد بهادار اقرا  در یگذارهیسرما 

 اقرا  بهادار با درآمو بابت؛گذاری در های سرمایهی صدوق گذارهیسرماگذاری در قاحوهای سرمایه  

 ؛یبانک سپرد  یگواه ق یبانک یهاسپرد  ق بابت درآمو با بهادار اقرا  ق یمال یابزارها ریسا در یگذارهیسرما  

 یامیتسه افتیدر  

 

  صندوق یسازمان ساختار
 لیت کق اشناا  طرف قرارداد  ینظارت یی،صندوق  امیاک ق مسنتغیام از مامع صندوق ، ارکان اجرا یسنازمان سناختار

 یکه از اجتماع دارنوگان قاحوها دارد قرارصدوق  امیاک ق مستغیام، مامع صدوق   یسناختار سازمان رأس  در شنودیم

  شودیم لیممتاز ت کگذاری سرمایه

عقو قرارداد با  تیت اسناسدامه مسوول00ل یهاماد  مطابمشنرکت م ناقر سنرمایه گذاری امین نیکان آفا   صندوق  ریمو

 را بر عهو  دارد   یبرداربهر  ریبازارگردان ق مو س،ینور یپذمتاهو 

 تیریدر حوز  مو یارائه خومام تاصص ییکه از توانا شنرکت مسنکن ق عمران تاارم آتیه کیا اسنت یبرداربهر  ریمو

 ق فرقش لشامل یابیبازار تیریمو زیت ق نرامیق نگهواشت ق تام ،یاتیعمی تیریصندوق  لشنامل مو رمدقو یغ یهاییدارا

 است ت برخوردار ر یق غ غامیقراردادها، تتی میق تدظ یامور حقوق

 گرید قرارداد طرف اشاا  نیهمچد ق صدوق  حسابرس ق یمتول صندوق ، ریمو صندوق ، مامع شنامل صندوق  ارکان

 :شونویم یمارف ریبه شرح ز هرکوامق بازارگردان است  سینور یپذمتاهو  ،یبرداربهر  ریصدوق  شامل مو

 صندوق مجمع
 تاواد مااد  گذار،هیهر سرما یرأ  حم گرددیم لیممتاز ت ک یگذارهیسرما یقاحوها دارنوگان مامع صدوق  با حضور

 مامع صدوق  در اساسدامه ذکر شو  است   ارامیاست؛ اخت یممتاز در تمیک ق یگذارهیسرما یقاحوها

 ثبت محل یمل شناسه ثبت شماره مؤسس نام فیرد
 ممتاز یواحدها

 درصد تعداد

 %01 001110111 تهران 11116003101 644443 شهر بانک 1

 %0 0110111 شیک آزاد منطقه 14111041601 11103 شیک هیآتو عمران تجارت  مسکن 4

 %1 1110111 تهران 14114056040 451004 آفاق کانین نیام یگذارهیسرما مشاور 6



 %011 0101110111 جمع

 صندوق ریمد
صدوق  م ارکت دارد   تأسیسمؤسس در  عدوانبه زمانهم آفا  کانین نیام یگذارهیسرمام اقر  شنرکتصندوق ،  ریمو

در ادار  بتت  008550شننمار   یق ط تأسننیس 45/40/8010 خیتار در آفا  کانین نیام یگذارهیسننرما م نناقرشننرکت 

است   شو  بتت زیننزد ستا  یگذارهیسرماشرکت م اقر  عدوانبهق  و یتهران به بتت رس یرتااریغ مؤسسامق  هاشنرکت

 ابانیخ ،یساع-نیشهر تهران، آرژانت ،یاسنتان تهران، شنهرسنتان تهران، باا مرکزشنرکت  یاصنی تیمرکز ق محل فاال

   باشویم 5، طتقه 85نهم، پیاک  ابانیخ ،یخالو اسیامتول ویشه

  یمتول
 بتت مرجع نزد 5104که به شمار  بتت  است نیحسابرس تیریمو یهاستمیسق بهتود  یحسابرس موسسه صدوق ، یمتول

 -کبالاتر از بیمارستان تهران کییدی -مقام فراهانیخیابان قائم -تهران یمتول یاست  ن ان و یتهران به بتت رس یهاشرکت

   باشویم05قاحو  -0طتقه  -815پیاک 

  حسابرس
تهران به بتت  یهاشرکت بتت مرجع نزد 8184که با شمار  بتت  است انیرا امیب یحسابرس موسسه صدوق ، حسنابرس

 بهطتقه دقم   -00پیاک  -کوچه پژقه گا  دقم -باارست ابانیخحسنابرس عتارم است از تهران،  یاسنت  ن نان و یرسن

 اعیام نمود  است   گذارانهیسرما اطیاع یبرا را خود یکار سوابم ق م اصام حسابرس ونامه،یام نیا همرا 

  یبرداربهره ریمد

آدرس  ق 80448104054 یبتت تهران شداسه می حلم 84455به شمار  بتت  ایک هیآتق عمران تاارم  مسکن شرکت

دوق  ص یبرداربهر  ریمو عدوانبه، طتقه اق  مویرسناختمان  نتا خیابان مویر، ،بیوار سنتاری ،بیوار نیسنون مانولا ،تهران

 خواهو کرد   تیفاال

 

 گذاری صندوق املاک و مستغلات امین شهر یکمهای سرمایهسیاست

 01ق  01شرای  مدورج در ماد  که از بین امیاک ارزشمدو بانک شهر  گذاری صدوق ،امیاک ق مسنتغیام موضنوع سنرمایه

 -دارای سدو رسمی -دارای کاربری م ا  -هالعوم مدع قانونی، قراردادی یا قضنایی بر مالکیت آن اسناسندامه صندوق 

 های مداسبدر موقایت قابل انتقا  به غیر، عوم رهن ق قبیقه بودناوم ماارض ق     ت را دار بود   ق -گواهی پایان کار ماتتر

  شونوساله انتااب می 0برای اجار  ق فرقش هست با نگا  



  امیونامه ت ریح شو   85ق همچدین بدو  اساسدامه 51ق  50 ،55در ماد شنرای  کارشداسی خریو ق فرقش امیاک

 است 

 یصدوق  همگ فاییاست  امیاک ق مستغیام  رانیا یاسیام یجمهور یصدوق  در داخل مرزها تیفاال ییایجغراف گسنتر 

یان در ک یدر امیاک ق مستغیات یگذارهیسرماق  یابیارز ،ییشداسا یلازم برا یصندوق  آمادگ کنیل انو،در شنهر تهران قاقع

 را دارد   یصدات -یق مداطم آزاد تاار گرید یشهرها

 گذاری خواهو شو همچدین دارایی های نقو نیز طتم امیونامه در اقرا  بهادار با بازدهی ق نقوشونوگی مداسب سرمایه

 

باشد:صندوق به شرح زیر میکارمزد ارکان   

 عنوان هزینه شرح نحوة محاسبه هزینه

میییون ریا  برای برگزاری ماامع در طو  یک سا  مالی با ارائه  044حواکثر تا متیغ 

 موارک مثتته با تأییو متولی

های برگزاری مجامع هزینه

 صندوق

 کارمزد مدیر های صدوق ت از متوس  رقزانه خال  دارایی434405سالانه سه ق نیم در هزار ل

های صدوق ، حواقل ت از متوس  رقزانه ارزش خال  دارایی43440در هزار لسالانه هفت

 میییون ریا  8،044میییون ریا  ق حواکثر  8،444
 کارمزد متولي

 الزحمه حسابرسحق میییون ریا  برای هرسا  مالی 8،054سالانه متیغ بابت 

 بردارکارمزد مدیر بهره های صدوق اییت از متوس  رقزانه خال  دار43445در هزار لسالانه پدج

 افزارهزینه نرم افزاریبر اساس آخرین قرارداد مداقو  با شرکت نرم

 

  



 صورت سود و زیان

  

 

 )مبالغ به ریال(    

 3039اسفند  92 3030اسفند  03   

   درآمد های عملیاتي:

 854،001،410،004 504،551،555،550 درآمو اجار  امیاک ق مستغیام

 4 00،115،101،150 سود تحقم نیافته نگهواری اقرا 

 4 50،050،808،105 صدوق  ها سود حاصل از سرمایه گذاری در

 854،001،410،004 081،010،501،050 جمع درآموهای عمییاتی

   هزینه های عملیاتي:

 ت841،051،000،550ل ت800،450،004،150ل حم الزحمه ارکان ق اشاا  طرف قرارداد

 (3013991,921901) (40132310001343) سایر هزیده های عمییاتی

 (39910,313241233) (933192914221330) جمع هزیده های عمییاتی

 00،150،105،004 540،405،400،000 سود خال 

 85 011 سود هر قاحو سرمایه گذاریلریا ت

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 صورت خالص دارایی

 

 )مبالغ به ریال(     

 3039اسفند    92 3030اسفند 03    

   دارایي ها:

 85،110،054،000،100 85،100،054،000،108 گذاری در امیاک ق مستغیامسرمایه

 8،140،848،118 8،505،808،505 سایر دارایی ها

 854،001،410،004 008،440،001،110 دریافتدی های تااری ق سایر دریافتدی ها

 4 054،054،500،105 سایر سرمایه گذاری

 844،444،444،444 0،008،005،110 نقو موجودی

 80،801،080،051،010 80،580،015،540،000 جمع دارایي ها

   بدهي ها :

 888،000،500،150 808،000،484،050 پرداختدی های تااری

 4 888،054،500،845 سود سهام پرداختدی

 888،000،500،150 050،810،550،551 جمع بدهي ها

 80،400،150،105،004 80،058،080،101،000 خالص دارایي

   

 84،485 84،850 خال  دارایی هر قاحو سرمایه گذاری
 

 

 

 

  



 صورت جریان نقد

 )مبالغ به ریال(     

 3039اسفند  92 3030اسفند  03    

   جریان های نقدی حاصل از فعالیت های عملیاتي:

 4 55،558،811،111 نقو حاصل از عمییام

 4 - پرداخت های نقوی بابت مالیام بر درآمو

 4 55،558،811،111 عملیاتيجریان خالص ورود )خروج( نقد قبل از فعالیت های 

   جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری:

 4 4 دریافت های نقوی حاصل از فرقش سرمایه گذاری ها

 4 4 پرداخت های نقوی برای تحصیل  سرمایه گذاری ها

 4 4 جریان خالص ورود )خروج( نقد از فعالیتهای سرمایه گذاری

 4 55،558،811،111 نقد قبل از فعالیتهای تامین مالي جریان خالص ورود )خروج(

   

   جریان های نقدی حاصل از فعالیت های تامین مالي:

 844،444،444،444 4 دریافتهای نقوی حاصل از انت ار قاحوهای سرمایه گذاری ممتاز ق عادی

 4 ت850،001،050،110ل گذاریپرداخت های نقوی بابت سود قاحوهای سرمایه

  ت850،001،050،110ل جمع

   جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های تامین مالي

 4 ت15،501،050،445ل خال  افزایا لکاهات در موجود نقو

 4 844،444،444،444 مانو  موجودی نقو در ابتوای دقر 

 844،444،444،444 0،008،005،110 8040اسفدو  04مانو  موجودی نقو در 

  



 مجامع برگزار شده

  

 ردیف تاریخ مجمع مصوبات مجمع

  01/80/8040تصویب صورم مالی صدوق  دقر  مدتهی به 

   انتااب موسسه حسابرسی بیام رایان به عدوان حسابرس صدوق

 برای موم یکسا  

  رقزنامه دنیای اقتصاد به عدوان رقزنامه کثیرالانت ار صدوق  انتااب

 گردیو 

   یصدوق  درآموها ریاساسدامه، مو 64مامع مصوب نمود تا طتم ماد 

 08 خیرا تا تار هایگذارهیسرما ریق سا ی، سپرد  بانکدریافتی اجار 

 یمتیغ باق %14ها  دهیمحاسته نمود  ق پس از کسر هز 8040مرداد 

 .وینما میمانو  را در اسرع ققت اف ا ق تقس

 

08/45/8040 

 

 
 
 
 
 
 

2 

 ریا  برای سا   8،054،444،444حسابرس متیغ بابت  الزحمهحم

 تصویب گردیو  8040مالی 

  هزیده کارشداسی ساختمان صرافها  توس  کانون کارشداسان با متیغ

  ریا  به تصویب مامع رسیو 0،504،444،444
 

 80:44ساعت  40/45/8040
 

 

1 
 

 میکه سود قابل تقس ا یر 810،800،101،515از متیغ  ویمقرر گرد 

دارنوگان قاحو  نیب ا یر 850،044،444،444آن مااد   %14بود ، 

 گردد  میمامع تقس خیدر تار یگذار هیسرما

 80:44ساعت  40/45/8040
 
 

3 

 اس ها بر اسآن یتانیافزار ق خومام پ تبه تارنما، نرم یدسترس یدهیهز

مامع  وییبه تأ یافزار/ قرارداد مداقو  با شرکت نرمفاکتورایپ نیآخر

  ویرس

 80:44ساعت 40/40/8040
0 



 

 ها اناام شو  ق با توجه به پوشا یها یساختمان صرافها با بررس مهیب

م مای مهیمامع، ب بیبا تصو ،یا مهیب یماتیف شرکت ها یهامتیق ق

 بیسالانه به تصو مهیبه عدوان حم ب ا یر 085،444،444با متیغ 

  ویمامع رس

 صدوق   با اعما  نظرام سازمان بورس ق اقرا   ینامه ماامیات نیآئ

  ویمامع رس بیبهادار،  به تصو

 صدوق ،  یها دهیدر خصو  درآمو ق هز ریپس از قرائت گزارش مو

مربوط  میسود قابل تقس ا یر 881،000،400،151از متیغ  ویمقرر گرد

 یال 48/45/8040 خیاز تار یگذارهیبه درآمو اجار  ق سود سرما

درصو  10/58مااد   ا یر 884،544،444،444، متیغ 04/41/8040

 خیبه ازاء هر قاحو، حواکثر تا تار ا یر 55برابر با  میسود قابل تقس

 گردد  میتقس یگذار هیدارنوگان قاحو سرما نیب 04/84/8040

 88:44ساعت  1/84/8040
5 

   افتی رییتغ ریاساسدامه صدوق  به شرح ز 5ماد : 

 انابیخ زان،یمحل اقامت صدوق  عتارم است از تهران، لو : رییقتل از تغ

، پاساژ 4جافر طارلو، پیاک  ویشه ابانیخ ام،یرضا ب ویحم ویشه

 8501515015: ی، کوپست 5رقژهوم سدتر،  طتقه پدام، قاحو 

محل اقامت صدوق  عتارم است از استان تهران،  باو از تغییر: 

ساعی، خیابان -شهرستان تهران، باا مرکزی، شهر تهران، آرژانتین

 به  5، طتقه 85شهیو خالو اسیامتولی، خیابان نهم، پیاک 

 8580000080کو پستی: 

 80:44ساعت 05/80/8040
6 



املاک صندوق و مشخصات وضعیت   

 

میییارد ریا  رسیو   003584ق ارزش رقز آن به  میییارد ریا  به صدوق  مدتقل گردیو 85،144ساختمان صرافها با قیمت 

ای توس  صدوق  صورم نپذیرفته است  همچدین اسداد مالکیت ساختمان نوساز بود  ق از زمان خریو هیچ هزیده است 

قاحو لاداری ق تااریت پس از آغاز فاالیت اخذ گردیو  ق قاحوها آماد  فرقش لیکاا / تک فرقشیت  00تفکیکی همه 

 باشو می

  

 ملک صرافها عنوان ردیف

 نام مالک ساختمان ق درصو تمیک 3
 صدوق  امین شهر یکم

844% 

 تهران، ساادم آباد، خیابان صرافها آدرس دقیم پستی 9

 تااری ، اداری کاربری ساختمان 0

 تاواد طتقام به تفکیک کاربری ق پارکیدگ 0

 طتقه اداری 0

 طتقه تااری 0

 طتقه پارکیدگ ق انتاری 5

 متر مربع 150300 مساحت کل زمین 2

 متر مربع 1105304 موجود مساحت زیربدای 4

 518835 مساحت مفیو لتااری + اداریت 1

584،00 متیغ کارشداسی لمیییارد ریا ت ,  



 صندوق در یگذارهیسرما یایمزا

 :از انوعتارم صدوق  یگذارهیسرما یقاحوها در گذارانهیسرما یبرا یگذارهیسرما یهاتیمز

 زا یناش یاهیق سود سرما مستغیام ق امیاک بازار متیق ایافزا از گذارهیسرما صندوق ، نیا در یگذارهیبا سنرما 

م ابه با  یصدوق  کارکرد نیدر ا یگذارهیسرما  شودیم مدوبهر  یسناختمان یقاحوها ق مسنتغیام فرقش ق ویخر

 صدوق  لالتته به نحو م اعت خواهو بود   تأسیست موضوع یلها یمستغیام در کاربر یمتر ویخر

 هدیبه اسیدر مق یبرداربهر  ریرکن مو یداراجار  یاحرفه تیریمو از گذارهیسرما صدوق ، نیا در یگذارهیبا سرما 

دارد،  یق تاار یادار یهااز ماتمع یبرداربهر  دهیدرزمکه  یبا سوابم تاصص یبرداربهر  ری  موشنودیم مدوبهر 

 برنو استفاد  خواهو کرد ق تیریق مو یابیساختمان ق بازار تیریوق م یدر موضوعام نگهوار باتاربه یمانکارانیاز پ

 خواهو کرد   تیرا رعا دهیهز تیریاست اصو  مو یهیبو

 8 ماد  00در اقرا  بهادار موضوع بدو  یگذارهیسرما از حاصل یدرآموها یتمام ک ور، موضوعه نیقوان به توجه با 

بر  امیبر درآمو ق مال امیاقرا  از پرداخت مال نیا قانتقا نقلحاصنننل از  یقنانون بنازار اقرا  بهنادار ق درآمنوها

 قانونت 81مسنتدو به بدو لقت تتصر  ل نی  همچدباشنویممااف  افزقد ارزشبر  امیموضنوع قانون مال افزقد ارزش

 یهابه/ از صدوق  ییدارا قانتقا نقلهرگونه  8048ت قانون بودجه سا  0ق بدو لطت تتصنر  ل 8044بودجه سنا  

 نیا یاتیمال تیمااف یایمزا از گذارانهیمااف اسننت  لذا سننرما قانتقا نقل امیامیاک ق مسننتغیام از پرداخت مال

 برخوردار خواهدو شو   یگذارهیسرما یهاصدوق 

 ته داش اعتداقابلق نرخ رشو بازار مسکن شکاف  یامینرخ اخذ تسه کهیدرصورتصندوق ،  نیدر ا یگذارهیبا سنرما

بازار مسننتغیام ق نرخ  متیشنناخ  ق یبا توجه به تفاقم بازده یمازاد ق اهرم یاز بازده گذارانهیباشننو، سننرما

 خواهدو شو   مدوتوس  صدوق  بهر  اخذشو  یامیتسه

 حسننابرس رکن ،یمتول رکن طرف از نی ننیپ ق نیپسنن یهاماامیام صندوق ، تحت نظارم هیکی دکهیبا توجه به ا 

 در عموم یبرا کوا ، سننامانه ق تارنما در صنندوق ، یمال یهاگزارش هیکی دکهیا به توجه با نیهمچد قرارداد،

صدوق   رالانت ناریرقزنامه کث میاز طر یکوا  ق در موارد تارنما، میطر از زین یقانون یهایآگه ق اسنت دسنترس

 یمال نهاد کی تیشننفاف یایمزا از مسننتغیام، ق امیاک صنندوق  در گذارانهیسننرما شننود،یمعموم مدت ننر  یبرا

   شونویم برخوردار

  



 صندوق در یگذارهیسرما یهاسکیر

است  آمو عملبهلازم  وامیاست  تمه سکیبا ر همرا  صدوق  نیدر ا یگذارهیسرمانوارد   یحواقل بازده نیتضم صدوق 

 دارد؛ قجود هموار  صنندوق  یهایگذارهیسننرما در انیز ققوع احتما  یقل باشننو، سننودآقر صنندوق  در یگذارهیتا سننرما

 :دارنو متذق  ژ یق توجه ریز یهاسکیر ازجمیهدر صدوق   یگذارهیسرما یهاسکیر همبه  ویبا گذارانهیسرما ن،یبدابرا

 حاضننر ونامهیامت 88ل ماد  در مذکور مسننتغیام ق امیاک در صنندوق : صنندوق  یهاییدارا ارزش کاها سننکیر 

 مسننتغیام ق امیاک با مرتت  بهادار اقرا  در را خود یهاییاز دارا یبا نن نیق همچد کدویم یگذارهیسننرما

 آن رب انتظار  است یعمیکرد ویعوا ق یاهیسرما ویعوا بر م تمل صدوق  بازد  نیبدابرا  کرد خواهو یگذارهیسرما

 سننتو یتاصننصنن تیریمو نیهمچد ق مسننتغیام ق امیاک بازار در هامتیق یعموم ایافزا به توجه با که اسننت

 یعموم کاها با که دارد قجود امکان نیا اما کدو؛ اادیا گذارانهیسرما یبرا یمداسنت بازد  صندوق ، یهاییدارا

 ابویصدوق  کاها  یهاییدارا ارزش صدوق ، تیفاال دقر  از یاباز  در بازار در رکود ای مستغیام ق امیاک متیق

 نکدو   وایبه بازد  مورد انتظار دست پ مومکوتا ق صدوق  در 

 قابل یهادهیاز مسننتغیام صنندوق  را با هز یبرداربهر  ،یبرداربهر  ریمو: یبرداربهر  یهادهیهز ایافزا سننکیر 

 یهادهیهز ،ییاسنننتثدا  یممکن اسنننت در شنننرا حا نیبااتقتل نمود  اسنننت   ونامهیام نیدر ا نیما یدیبایپ

 زامیق تاه سننام،یتأسنن یهادهیهز لیقت از مسننتغیام ق امیاک یادقر  یبازسنناز یهادهیهز زیق ن یبرداربهر 

ق  ریمو وییتأبا  یبرداربهر  یهادهیصننورم ممکن اسننت هز نی  در اابوی ایافزا یارمدتظر یغ طوربه یسنناختمان

 اب متداسب یگذارهیسرما یقاحوها ایمستغیام در تمیک صدوق   متیق کهیدرصورت ابو،ی ایمامع صدوق  افزا

   افتیدر صدوق  کاها خواهو  یگذارهیسرما بازد  ن ود، افزقد  ده،یهز ایافزا نیا

 یقاحوها دادقسنننتو با صننندوق  بازارگردان هرچدو: یگذارهیسنننرما یقاحوها یبازار متیق کاها سنننکیر 

 یگذارهیسرما یقاحوها متیق که دارد قجود امکان نیا اما دهویم ایرا افزا هاآن ینقوشنونوگ ،یگذارهیسنرما

 بیترت نیبو ق باشو داشته کاهدو  یرقنو بازار، خا   یشرا ای مسنتغیام خال  ارزش کاها لیدل به صندوق 

 شود   گذارهیسرما انیز باعث

 یگذارارزش گزارش دکه،یا به توجه با: شو محاستهبا ارزش خال   یگذارهیسرما یقاحوها متیق اختیاف سکیر 

ق اف ا خواهو شو،  هیته باریکمدصنفانه مسنتغیام صندوق ، هر شا ما   متیبرآقرد ق یبرا یکارشنداسن وتیه

 صدوق  یهاییرقزانه ارزش خال  دارا رامییاست تغ یهیمتفاقم باشو، بو یبازار با ارزش ذات متیممکن است ق

 هب لذا  باشو صدوق  تمیک در اداربازار اقرا  به متیق رامییدر مواعو شنا ماههت صرفا  مداکس کددو  تغ جزبهل

 رقدیم ظارانت مستغیام، ق امیاک بازار متیق رامییتغ از یگرانیتحی انتظارام ق یمستغیات ییدارا طتقه تیماه لیدل

 صدوق  یقاحوها یانیپا متیلزقما  مدطتم بر رقنو ق شود،یمصدوق  که تواتر رقزانه اف ا  یهاییدارا خال  ارزش

   ویحرکت ندما



 یارگذهیسرما یمستغیات ق امیاک ق بهادار اقرا  در صدوق  اگرچه: مستغیام و یمزا/ فرقش یبرا تقاضا عوم سکیر 

 و،یبه تاهوام خود عمل نما رمدقو یغاموا   ایاقرا   نیاز ا یزمان بتوانو با نقو کردن با  نیکه در کمتر کدویم

کردن ماامیام خود اجتداب  ییاز نها زین وارانیامکان قجود دارد که خر نیبازار ا یبحران  یدر شنننرا قجودبنااین

 کددو  

 را در اناقاد قراردادها در  یحقوق وامیهمه تمه یبرداربهر  ریصدوق  ق مو ریمو اگرچه: مطالتام ایافزا سنکیر

خود  یبهااجار در پرداخت  مسنننتأجران یمفرقض اسنننت که برخ یطیدر شنننرا سنننکیر نیا یقل رنویگیمنظر 

به  قتهرمتریغباو از خسارم  مهیقصو  مطالتام از شرکت ب یبرا یادار فامیت ر ایانتظار نکو  کددو،  ازحوایب

 درآموزا احتساب شونو   ریغ ایمولو  ریاز مدابع صدوق  در ترازنامه، غ ی  ق با داامویطو  ب

 ت یاقرا  م ارکت دقلت الحسابیسود عی ریلنظ سنکینرخ بازد  بوقن ر کهیدرصنورت: بهر  نرخ نوسنانام سنکیر

 نییتا هاآن یبرا یبابت ایکه سود حواقل  یبهاداراقرا   ریاقرا  م نارکت ق سا متیزیاد قاحتما به ابو،ی ایافزا

کرد  باشو بازد  آن تحت  یگذارهیسرمانوع اقرا  بهادار  نی  اگر صدوق  در اابوییشنو  اسنت، در بازار کاها م

 دوق ص هیسرما ساختار از ییاعتداقابلکه باا  یطینوسنانام نرخ بهر  در شرا نیقرار خواهو گرفت  همچد ریتأب

 یگذارهیاسرم بازد  شود، مستغیام ق امیاک یبازده از  تریب بهر  نرخ ق باشو، داشته اختصا  یبانک یامیتسه به

  کرد خواهو مواجه دانیاطم عوم با را صدوق  در

 که یفیقظا ق هاتیمسننوول ق مربوطه بورس در صنندوق  یگذارهیسننرما یقاحوها رشیپذ: ینقوشننونوگ سننکیر 

امکان را  نیکرد  ق ا لیصدوق  را تسه یگذارهیسرما یقاحوها فرقش ق ویخر است، رفتهیپذ صندوق  بازارگردان

 متیخود را به ق یگذارهیسرما یداشته باشدو قاحوها لیتا در هر موقع که تما کدویمفراهم  گذارانهیسرما یبرا

صف  ادایا  یدر شرا الاصو یعی بازارگردان یهاتیمسنوول حا ،نیباا  دوینما نقوبه لیمدصنفانه، فرقخته ق تتو

  یشرا تابع هموار  زین صدوق  یهاییکردن دارا نقوبه لیکف دامده نوسان محوقد است ق امکان تتو ایدر سقف 

 بر است مربوطه بورس مقررام تابع صدوق ، یگذارهیسرما یقاحوها فرقش ق ویخر گرید طرف از  بود خواهو بازار

 یقاحوها تواندوینم گذارانهیسرما  ،یشرا نیا در که گردد، متوقف ای میتای صدوق  ماامیام مقررام، نیا اساس

 کددو   لیتتو نقوبهخود را  یگذارهیسرما

 گرچه دهویم لیت ک را صندوق  یهاییدارا از یکوچک باا هاشنرکت بهادار اقرا : بهادار اقرا  نکو  سنکیر  

ق پرداخت سنننود ق اصنننل  نییتا هاآن یکه سنننود حواقل برا کدویم یگذارهیصننندوق  در اقرا  بهادار سنننرما

 ها،آندر  یگذارهیپرداخت اصل ق سود سرما یبرا ایاست،  شو نیتضمماتتر  مؤسنسآن توسن   یگذارهیسنرما

 موقعبهاحتما  قجود دارد که ناشر ق ضامن به تاهوام خود در پرداخت  نیا یقجود دارد؛ قل یماتتر ق کاف میقبا

 یدهدو پوشا کهیطوربه ابویکاها  یتوجهقابلبه طرز  میارزش قبا ای دویسنود ق اصل اقرا  بهادار، عمل ندما



ا  ضرر به صدوق  ق متااقت لیباعث تحم توانویماتفاقام  نیسود متایم به آن نتاشدو  ققوع ا یگذارهیسنرما اصنل

  شونو گذارانهیسرما

 ق مقررام مواجه باشو، گرچه  نیقوان رییتغ سکیبا ر یقکارکسباست هر  یهیبو: مقررام ق نیقوان رییتغ سنکیر

که  متوجه باشدو ویبا گذارانهیسرما کنیل باشو، گذارانهیدر جهت مدافع سرما توانویمق مقررام  نیقوان رامییتغ

ق  نیقوان ازجمیه  دهوقرار  ریتأبصننندوق  را تحت  یدر قاحوها یگذارهیبازد  سنننرما تواننویم نیقوان رامییتغ

بر  امیمال نیاجار ، قوان درآمو بر امیمال نیقوان رییقرار دهو، تغ ریتأببازد  صنندوق  را تحت  توانویمکه  یمقررات

 اب ماامیام در امیمال ق مهیب نیقوان ای هاصنندوق  نیا یاهیبر سننود سننرما امیمال نیمسننتغیام، قوان قانتقا نقل

اف ا، دستورالامل ماامیه،  مقررام با رابطه در بهادار اقرا  ق بورس سنازمان مقررام ق    ق ،یمانکاریپ یهاشنرکت

 ق    است  

 رییتغ گذارانهیسرما یرا برا یبازده توانویم یگذارهیسرما یقاحوها در یسهاموار سود بر یاتیمال نیقوان رییتغ نیهمچد

 :است ریز شرح به صدوق  تیفاال یمقررات ق یقانون  یمح  دهو

    ق افزقد ،ارزشبر  امیقانون مال م،یمستق امیقانون مال لیاز قت یاتیمال نیقوان -

  نینو یمال یق قانون توساه ابزارها ق نهادها رانیا یاسیام یبازار اقرا  بهادار جمهور قانون -

 مستغیام ق امیاک گذارهیسرماصدوق   تأسیسمرتت  با نحو   یهاهیابیاغ ق مقررام -

 امیاک ق مستغیام  یگذارهیسرماصدوق   یینحو  محاسته خال  ارزش دارا با مرتت  یهاهیابیاغ ق مقررام -

 مستغیام ق امیاک یگذارهیسرماصدوق   یقاحوها یبازازگردان با مرتت  یهاهیابیاغ ق مقررام -

 سمت در صدوق  یقتول یبرا یمال ینهادها تیماوز فاال با مرتت  یهاهیابیاغ ق مقررام -

 امیاک ق مستغیام  یهادر صدوق  هیسرما ایافزا با مرتت  یهاهیابیاغ ق مقررام -

 تETFقابل ماامیه ل یگذارهیسرما یهاصدوق  در بهادار اقرا  فرقش ق ویخر متیق نییتا نحوة دستورالامل -

 مستغیام ق امیاک یگذارهیصدوق  سرما یماامیه قاحوها ای یسینور یپذمرتت  با  یهاهیابیاغ ق مقررام -

 ران،یا یحسابوار یاستانوارها -

 



 

  از ابتدای تاسیس شهر نیمعاملات ام متینمودار روند حجم و ق

 


